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ACCORDO PER IL COMUNE DI TODI Cod. Fisc. 94095440544
in attuazione della legge 9 dicembre 1998 n. 431 e
del Decreto 16 gennaio 2017 del Ministero delle
infrastrutture e dei trasporti (G.U. n. 62 del 15.03.2017)

L’anno 2018, il giorno 27 del mese di GIUGNO,
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Tra

le associazioni della proprietad come di seguito rappresentate:
APE-Confedilizia ~ il presidente provinciale Fronduti Armando
APPC — il presidente provinciale Maretti Claudio

ASPPI — il presidente provinciale Tonzani Enzo

UPPI —la delegata provinciale Balducci Giuseppina

E

i sindacati degli inquilini, come di seguito rappresentati:
SUNIA —il segretario provinciale Piastrelli Cristina
FEDER.CASA — il segretario regionale Serpolla Marta

SICET — il delegato provinciale Pampanelli Alessandro
UNIAT —la delegata provinciale Montanari Isabella

Unione Inquilini — il segretario regionale Ribac Aurel

Vista [a legge 9 dicembre 1998, n. 431 e successive modificazioni, concernente la
disciplina delle locazioni e del rilascio degli immaobili adibiti ad uso abitative pubblicata
nella Gazzetta Ufficiale del 15 dicembre 1998, n. 292, supplemento ordinario, n. 203/L;
Visto in particolare 'art. 2, comma 3, della citata legge n. 431 del 1998 che dispone che
le parti possono stipulare contratti di locazione, definendo il valore del canone, la
durata del contratto, anche in relazione a quanto previsto dall’art. 5, commi 1, 2 e 3;
Visto il Decreto 16/01/2017 del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti avente ad
oggetto: “Criteri generali per la realizzazione degli accordi da definire in sede locale per

la stipula dei contratti di locazione ad uso abitative a canone concordato, ai sensfel, 368 3351068 - glus

dell’articalo 2, comma 3, della legze 9 dicembre 1998, n. 431, nonché dei contratti di
locazione transitori e dei contratti di locazione per studenti universitari, ai sensi
dell’articolo 5, commi 1, 2 e 3 della stessa legge”;

Visto che il suddetto decreto ha approvato la Convenzione nazionale sottoscritta ai
sensi dell‘art. 4, comma 1, dela legge n. 431 del 1998 tra le organizzazioni della
proprieta edilizia e dei conduttori maggiormente rappresentative a livello nazionale e
che, pertanto, & necessario provvedere alla stipula di un nuovo Accordo territoriale per
il comune in parola, in sostituzione di quello attualmente in vigore;

Visto ['art. 3, specificatamente i commi 6 e 6-bis, del decreto legislativo 14 marzo 2011,
n. 23 e s.m.i che, tra l'altro, ha introdotto la facolta per il locatore di optare per il
regime fiscale delfa “cedolare secca”;

Evidenziato che, il presente Accordo, nel’ambito dei principi stabiliti dalla Legge, si
propone di favorire [lallargamento def mercato delle locazioni agli immabili
attualmente sfitti e I'accesso alle locazioni concordate ad uso abitativo, per avviare a
soluzione il problema degli sfratti con particolare riguarde a quelli intimati per morosita
incolpevole e di ricondurre alla legalita il mercato degli affitti irregolari.

Tutto cid premesso e considerato

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE;

1. Oggetto
il presente accordo definisce le modalitd per la stipula dei contratti di locazione a
canone concordato, tenendo conto della suddivisione in aree urbane omogenee del
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territorio comunale interessato e delle caratteristiche proprie di ciascuna unitéit«-‘-ﬂk-ﬂEh ?%

immobiliare, nonché della volonta negoziale delle parti.

. Ambito di applicazione

| criteri e le modalita per la determinazione del canone di locazione si applicano agh
immobili locati ad uso abitative, tenendo conto, in quanto applicabili, delle
disposizioni di cui all'art. 2, comma 3, e all'art. 5, comma 2, della Legge 431/98 e del
Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti del 16 gennaio 2017;

. Termini di validita dell'accordo locale

Il presente accordo depositato con le modalitd previste dall’art 7 comma 2 del DM
16/01/2017 ha durata di anni 2 {due} a decorrere dal giorno successivo a quello del
deposito.

Il presente accordo resta in vigore sino alla definizione del nuovo accorde comunale
debitamente sottoscritto dalle associazioni interessate, ed al successivo deposito
presso l'ufficio protocollo. In presenza di specifiche e rilevanti esigenze, si pud
procedere alla verifica dei contenuti dell'accordo. Pertanto, mediante motivata
domanda, ogni organizzazione firmataria pud richiedere al comune una nuova
convocazione delle parti per introdurre modifiche ed integrazioni. Nel caso di
mancata convocazione da parte del comune e trascorsi trenta giorni dalla richiesta,
e la stessa organizzazione istante a poter procedere alla convocazione.

Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie pud chiedere al
comune di provvedere alla convocazione delle Organizzazioni interessate per I'avvio
della procedura di rinnovo. Trascorsi inutilmente trenta giorni dalla richiesta,
ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud procedere di propria iniziativa alla
convocazione.

Chbbligatorieta dei tipi di contratto

In conformitd alle disposizioni del Decreto Ministeriale 16 gennaio 2017, i contratti
di locazione a canone concordato devono obbligatoriamente essere redatti con le
suddette modalita, ovvero utilizzando esclusivamente i contratti tipo, allegati A), B}
e C), che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo.

Modalita di calcolo per la determinazione del canone di locazione

Il canone viene determinato €/mg/anno, sulla base della moltiplicazione della
superficie convenzionale dell'immobile con i corrispondenti valori definiti per
ciascuna area urbana omogenea e per le refative sub-fasce di riferimento, dedotf&" 3
in base al numero degli elementi caratteristici dell'immobile.

Le parti potranno concordare il canone di locazione entro i valori minimi e massimi
stabiliti per ciascuna sub-fascia, cosl come espressamente indicati nella tabelia di
cui all'allegato 1) del presente accordo. Il canone potra essere annualmente
aggiornato in base alle variazioni accertate dall'ISTAT dell'indice dell’aumento del
costo della vita per famiglie di impiegati ed operai nella misura massima del 75%.

Individuazione delle aree urbane omogenee

Ai fini della determinarzione del canone di locazione, le aree urbane omogenee sono
individuate tenendo conto dei valori di mercato, le dotazioni infrastrutturali
{trasporti pubblici, verde pubblico, servizi scolastici e sanitari, esercizi commerciali,
ecc.), e denominate nella seguente maniera:

» ZONA CENTRALE

» ZONA SEMICENTRO

> Z0ONA DELLE FRAZIONI

la corrispondente planimetria relativa al comune di TODI costituisce parte
integrante e sostanziale del presente accordo, Allegato 2).

Nel caso che singoli edifici vengano attraversati dalla linea di confine delle aree si
considerera l'intero edificio incluso nell'area ove trova ubicazione il civico di
ingresso.

Si precisa che l'individuazione del numero delle aree omogenee con le quali & stato
suddiviso il comune, corrispondente all'indicazione dei valori della sub-fascia, per
cui il territorio comunale interessato & stato suddiviso nelle sole aree urbane
omogenee per le quali & stato indicato il valore delle sub-fasce all'Allegato 1).
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7. Elementi oggettivi dell'immobile ai fini dell'individuazione della sub-fascia
Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna area urbana omogenea, sono individuate
con riferimento ai seguenti elementi oggettivi dell'immobile:

a) vano con destinazione cucina con almeno una finestra;

b} ascensore per unitd immobiliari situate oltre il 2° piano fuori terra;

c) impfanti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-
sanitarie e di sicurezza vigenti alla data di stipula del contratto;

d} riscaldamento centralizzato o autonomo;

e] doppio bagno di cui almeno uno con finestra e completo di tutti gli elementi

{w.c., bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia);

f) interventi di manutenzione straordinaria interna di impianti tecnologici e
sanitari propri dell'abitazione, infissi, pavimenti, pareti e soffitti, ultimati da non
oltre dieci anni, documentabili a norma di legge;

g) interventi di manutenzione straordinaria esterna di impianti tecnologici comuni
propri dell'edificio, facciate, coperture; scale e spazi comuni interni, ultimati da
non oltre dieci anni, documentabili a norma di legge;

h) porte blindate;

i} wvetri termici;

j} abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti
' servizi: esercizi commerciali, uffici pubblici, aree verdi pubbliche e servizi
sociali;
appartamento sito in edificio con vetusta inferiore a 10 anni o integralmente
ristrutturato negli ultimi 10 anni, cosi come definito dalla L. 392/78;

I) edifici conformi alla normativa sull'abbattimentc delle barriere architettoniche;
edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antisismico debitamente
documentato;

immabile unifamiliare (casa singola);

conferma del precedente conduttore che da almeno dodici mesi sia in possesso
di regolare contratto di locazione, a far data dal giorno di decorrenza del nuovo
contratto;

Per I'applicazione del punto f} & sufficiente I'esecuzione di almeno due categorie di
opere tra quelle elencate; per ['applicazione del punto g} almeno una.

Per gli immokili costruiti negli 15 {quindici) anni, anteriori alla stipula del presente
accordo, si applicheranno, ai soli fini della determinazione del canone, gli elementi
di cui ai punti f) e g) del presente articolo. Si precisa che la data di ultimazione dei
lavori & quella risultante dal certificato di abitabilita o, in mancanza, del certificato
di ultimazione dei lavori presentato agli uffici comunali, oppure guella comungque
accertata.

8. Calcolo superficie convenzionale

La superficie convenzionaie, da considerare ai fini del caicolo per la determinazione
del canone, & quella definita nel capitolo “Criteri utili per la misurazione degli
immobili” contenuto nel listino dei prezzi degli immobili sulle piazze dell'Umbria e
pubblicato a cura delle Camere di Commercio di Perugia e Terni nel lll trimestre
2014 {con esclusione delle lettere b-c-d). Per superfici utili di appartamento inferiori
a mg 46 e per superfici tra mq 46 e mq 70 continuano a valere le stesse
maggiorazioni di cui allart. 13 della legge 392/78 ancorché abrogato. Per superfici
maggiori di mq 100 si applichera una riduzione del 10% {dieci per cento) sino ad una
superficie utile da considerare comunque non inferiore a mq 100.

Alla superficie di cui sopra dovra essere sommato:

a) 20% {venti per cento) della superficie dei balconi, e terrazzi (coperti e
scaperti), cantine ed altri accessori simili;
b} 50% {cinquanta per cento) della superficie delle autorimesse singole;

c) 20% {venti per cento) della superficie del posto macchina in autorimesse di
Uso comune;

15% ({quindici per cento} della superficie scoperta di
dell’immobile in godimento esclusivo del conduttore;

d) pertinenza

Tel. 368 3351068 - giuseppin
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11,

12.

13.

e) 10% (dieci per cento) della superficie condominiale a verde nella misura
corrispondente alla quota millesimale dell'unita immobiliare.

E’ detratto il 30% {trenta per cento) dalla superficie dei vani con altezza inferiore a
metri 1,70,
La superficie scoperta in godimento esclusivo del conduttore, nel calcolo, non potra
superare [a superficie netta dell'immobile. It calcolo della superficie convenzionale &
da considerarsi comungue valido entro una tolleranza di pit o meno if 3 per cento
defla superficie convenzionale stessa. La superficie convenzionale, calcolata
secondo le indicazioni di cui sopra, dovra essere espressamente riportata in
contratto.

Determinazione del canone di locazione

Le parti contraenti individueranno la sub-fascia ove si colloca I'immobile - oggetto
del contratto, sulla base della presenza nell'immobile stesso di un numero elementi
di cui al precedente articolo 7) corrispondenti a quanto di seguito indicato:

ZONA CENTRALE:

Sub fascia 1 - un numero di elementi compreso tra0 e 3;

Sub fascia 2 - un numero di elementi superiore a 3;

ZONA SEMICENTRO:

Sub fascia 1 - un numero di elementi compreso tra 0 e 3;

Sub fascia 2 - un numero di elementi compreso tra 4 e 6;

Sub fascia 3 - un numero di elementi superiore a 6;

ZONA DELLE FRAZIONI]

Sub fascia 1 - un numero di elementi compresotraOe 3;

Sub fascia 2 - un numero di elementi superiore a 3;

le parti, tenendo conto della superficie convenzionale, della zona cmogenea ove
ricade I'immobile, e degli elementi oggettivi sopra elencati, concordanoc il canone di
locazione nei limiti del minimo e massimo al mq. stabilito per ciascuna sub fascia,
come riportato nell'elenco di cui all'allegato 1) del presente accordo.

if canone di locazione concordato tra le parti, dovrd essere compreso all'interno del
valore minimo della sub-fascioc 1 e quello massimo della sub-fascia cosi come
determinata. Nell'ipotesi in cui il numero degli elementi coincide con quello minimo
per 'accesso alla sub-fascia, i canone concordato dovrd essere sempre inferiore e
mai pari al valore massimo stabilito per la sub fascia considerata.

Immobhile arredato

Quando l'alloggio & arredato, per consistenza e qualita idonee all'uso convenuto,
nonché con elettrodomestici funzionanti {escluso lavatrice e lavastoviglie), le parti
possono concordare una maggiorazione dei valori delie sub-fasce fino ad un
massimo del 25% (venticinque per cento) a valere per intera durata contrattuale.
Quando l'immobile & parzialmente arredato la maggiorazione percentuale potra
oscillare fino ad un massimo del 20% (venti per cento). E' facoltd delle parti di
concordare la maggiorazione con percentuali comprese tra 1 {unc} e il massimo
consentito, solo nel caso di alloggic parzialmente arredato.

Maggiore durata

Ove le parti contraenti concordino una durata contrattuale superiore a quella
minima di legge, che & stabilita in 3 (tre) anni, il canone, calcolato secondo le
modalita di cui sopra, potra essere incrementato, a partire dal primo anno, di una
percentuale del 3% (tre per cento) per ogni anno di aumento fino ad un massimo
del 9%.

Classe energetica

Quando I'unita immobiliare & ricompresa entro le classi energetiche A e B, il canone
di locazione, a partire dal primo anno, potra essere incrementato del 5% (cinque
per cento) e del 3% {tre per cento} se l'immobile & ricompreso entro la classe
energetica C e D. Se I'immobile & in classe G si applicherad un decremento al canone
di locazione pari al 2%.

Locazione parziale
Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita

SLINIA Frov.ie

a‘-@wmsv@
GEAS e SRR
PRI if Bircidio, 18

[P O R NS Y 4

J< ASPPE

A SINDACALE PICEOL! PROPRIETARI ROBILIARI
Aacello, 21 - 06128 PERUGIA

55004344 - Fax 1782719789

ailr asopi.perugia@tiscali.it

(Dott. Claudio Horett!
ViaA. Checchl, 28-Ta). 075/573}6447
06123 PERUGIA

FEDER.CAS

Awv. Marta Sergdolla
egretario Regionale delltUmp ia

U.P.P.l
NIONE PICCOLI PROPRIETAR] IMMOBILIARI
Giuseppina Balducci
Vla C, Battisti, 81 A Foligno
Tel, 368 3351068 - gluseypinpbildugci@gmail.com

ACCORDO CANALE AGEVOLATO COMUNE DI TQDI - pagina n. 4 di 8
LEGGE N. 431/98 E DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017




14.

15,

16.

al precedente articolo 8) e del canone che deriva con I'applicazione degli articali 9,
10, 11, 12, 13 e 14 del presente accordo, nel caso di locazione di porzione di
immobile, la superficie convenzionale massima dellintero appartamento @&
frazionata in base alla superficie di ciascuna porzione locata. ta superficie
convenzionale di pertinenza del conduttore/i & assegnata quindi in proporzione alle
superfici esclusive previste contrattualmente. La somma dei canoni parziali non
potra in ogni caso superare il canone che sarebbe riferibile all’appartamento nel
suo complesso, tenendo conto dell’intera superficie convenzionale massima

dell'immobile riportata anche nel contratto parziale. Af fine di rendere possibile la

AT EELLT
LMoo, 12
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verifica del calcolo ed evitare contestazioni, le parti dovranno: [RSSOCATNE SINDACALE 7CE01 PROFRIE AT TAORIINT]
i =

a) definire in modo preciso la/le camera/e che si affittano e gli spazi comuni,

allegando anche  separatamente al contratto, la planimetriaTg

dell'appartamento sottoscritta dalle parti;
b) quantificare le spese condominiali, salvo conguaglio.

Unita abitative di particolare pregio efo zone aventi particolari caratteristiche

Con F'accordo di almeno due delle organizzazioni sindacali intervenute, una per il
proprietario ed una per il conduttore, si potranno convenire maggiorazioni al
canone di locazione e sino ad un massimo del 20% (venti per cento}, per unita
abitative di particolare pregio e/o ubicati in zone aventi particolari caratteristiche.
Tale accordo dovra essere contenuto in apposito verbale sottoscritto dalle parti e
da almeno due delle associazioni suddette, e dovra essere obbligatoriamente
allegato al contratto di locazione, pena la decadenza dal beneficio.

Contratto di [ocazione agevolata ad uso abitativo

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva dall'applicazione degli articoli 9,
10, 12, 13 e 14 del presente accerdo, le parti stipuleranno i contratti di locazione di
cui al presente articolo utilizzando esclusivamente il contratto tipo allegato al
presente accordo {(Allegato A), provvedendo ad integrarlo con lindicazione della
superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati delle parti e
delfimmobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di tutti gli
elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle disposizioni di
legge. Detti contratti, in conformita allarticolo 2, commi 3 e 5, della legge n.
431/98, non possono avere una durata inferiore a tre anni, prorogabile di due; con
espressa previsione negli stessi del preavviso di risoluzione da parte del
conduttore/i non superiore a tre mesi.

Contratti transitori ordinari

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con Fapplicazione degli articoli 9,
10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno i contratti individuali di
locazione di cui al presente articolo utilizzando esclusivamente il contratto tipo
allegato al presente accordo (Allegato B}, provwedendo ad integrarlo con
I'indicazione della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati
delle parti e dell'immobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di
tutti gli elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle
disposizioni di legge. Detti contratti, in conformita all'art. 5, comma 1, della legge n.
431/98, e all'art 2 del D.M, 16 gennaio 2017, non possonoc avere una durata
superiore a 18 mesi.

It canone dei contratti transitori ordinari, per favorire la mobilita sul territorio, &
definito dalle parti contraenti all'interno dei valori minimi e massimi stabiliti per le
fasce di oscillazione di cui al presente accordo. Nel contratto dovra espressamente
essere riportato il motive di transitorieta che potra riferirsi indifferentemente a
ciascuna delle parti contrattuali e sia riferendosi alle esigenze del locatore che del
conduttore.. In ogni caso, le esigenze di transitorieta individuate all’atto della stipula
del contratto di locazione, dovranno riferirsi ai seguenti motivi:

A) Esigenze di transitorietd del locatore
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a) quando il locatore, entro diciotto mesi, intenda destinare l'immobile ad uso him -.ﬂ?"';-‘;gxf-‘ N, ﬁ&;‘:—?
abitativo proprio, del ceniuge, dei genitori, dei figli o dei parenti entro il 2 ﬁﬁﬁhfg g
secondo grado in linea retta; HANDA Ny ”;S‘I-;p

b) quando il locatore, persona giuridica, societa o ente pubblico o comungue con e G iz'v-u"ra.-'qn'-_é.;,“;.‘}-" e
finalita pubbliche, sociali, mutualistiche, cooperative, assistenziali, culturali o di
culto intenda destinare limmobile all'esercizio delle attivitd dirette a
perseguire le predette finalita;

¢) quando I'immobile sia compreso in- un edificio gravemente danneggiato che
debba essere ricostruito o del quale debba essere assicurata la stabilita e la Asp@g
Ei;nr}i?nenza del conduttore sia di ostacolo al compimento di indispensabili IISSU(M MMMMMM

’ ia cello, 21 - 06128 PERUGIA

d) quando il locatore ha esigenza transitoria collegata ad un evento certo, a data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto —suffragata, se possibile, da
idonea documentazione;

e) quando l'immobile si trovi in uno stabile del quale & prevista l'integrale

ristrutturazione, ovvero si intenda operare la demolizione o la radicale Al o
trasformazione per realizzare nuove costruzioni, ovvero, trattandosi di IL PRESI E* PROV.LE
immobile sito all'ultimo piano, il proprietario intenda eseguire sopraelevazioni {(Dott. Claudlo Morerti)

a norma di legge e per eseguirle sia indispensabile per ragioni tecniche lo
sgombero dellimmobiie stesso.

B) Esigenze di transitorieta del conduttore

a) frequenza a corsi di studi e/o di formazione;

b) necessita di cure mediche o assistenza a familiari presso strutture pubbliche o

08123 PERUGIA

private presenti nel Comune; FEDER.CAKA
¢} previsioni di trasferimento o trasferimento, anche temporaneo della sede di s A‘_""Ma_"‘a Sefpella .
lavoro; gretario Regionaleldell'Umbria
d) contratto di lavoro a tempo determinato in Comune diverso da quello di
residenza;

e} assegnazione di alloggio di edilizia pubblica o acquisto in cooperativa o presso
privati di un alloggio che si rende disponibile entro diciotto mesi, dimostrato
con compromesso regolarmente registrato;

f} quando il conduttore ha esigenza transitoria collegata ad un evento certo, a
data prefissata ed espressamente indicata nel contratto — suffragata, sefel 368335
possibile, da idonea documentazione;

g) acquisto di una abitazione che si renda disponibile entro massimo 18 mesi; 4

u.p.p,.

Giuseppina Balduecj
ViaC, Battisti, 81 - Foligno

h) ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente
inutilizzabile I"abitazione del conduttore;
i) impegni collegati con campagne elettorali;
j)  incarico professionale a terming;
k) qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore legata ad un evento cerio a
data prefissata, espressamente documentata e ripartata in contratto.
In applicazione dell'art. 2, comma 5, del D.M. 16.01. 217 le parti contrattuali che
intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base
di fattispecie non previste esplicitamente dal presente accordo, sono assistite da

almeno una associazione della proprieta edilizia e da una dei conduttori firmatarie QL“ @ C/
L] ‘a

del presente accordo che ne attestano il supporto fornito in ordine alla effettiva
esigenza di transitorieta del contratto.

In particolare, le modalita di assistenza sindacale consistono: @
a. accertamento delle dichiarazioni non comprese nell’elenco di cui sopra o

difficilmente documentabili ai criteri generali di cui alla Legge 431/98 ed T{UINTOE
all'art 2, comma 1, del DM 16/01/2017, con trascrizione nel contratto delle SIDI R
-esigenze transitorie definite;
b. attestazione delfle dichiarazioni delle parti ai fini della prova testimoniale in Cod. Fis
un eventuale procedimento giudiziario.

ViaA.Chaochi, 28 - Tal. 075/573644

17. Contratti transitori per studenti universitari 03
Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita i oy -
T ey ;
A :
13g] Nig: Pl 07z 0545
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18.

19.

20. Riparazioni ordinarie e straordinarie

al precedente articole 8) e del canone che deriva con I'applicazione dei articoli 9, €oae iR e
- - R Yo s L;af
10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno contratti di locazione per

esigenze transitorie di studenti universitari di cui sopra utilizzando esclusivamente il {7 o
contratto tipo allegato al presente accordo {Allegato C), integrato con l'indicazione PER:C v 'f.:,:L;I
della superficie convenzionale, delia zona, della sub-fascia, con i dati delle parti e Yo Gy i ,-‘;;_‘_-L;l_;;‘.‘-g.’}-‘}"a' ig

del’immobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di tutti gli

elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle disposizioni di

legge. Detti contratti, in conformita all'art. 5, comma 2, delia legge n. 431/98, non

possono avere una durata inferiore a sei mesi e superiore a trentasei, prorogabili -

per lo stesso periodo. Possono, inoltre, essere sottoscritti dal singolo o da gruppi di Agppl
studenti e dalle aziende per il diritto allo studio universitario; con espressa SINDAGALE PICCOL PROPRIFTARI IMAOBRIAR]
previsione negli stessi del preavviso di risoluzione da parte del conduttore/i non _i\fgce!l}o'}iﬁ ;061§?$qF;E7EiﬂSI%Q
superiore ad un mese. ,;ﬁ:?’qgcf.ﬁr—;fii,;}érﬂéié@tiscéu.i't
Tali contratti, a condizione che il comune sia sede di Universita, possono essere

validamente conclusi gualora il conduttore sia iscritto ad un corso di laurea o di

perfezionamento anche post laurea ricompresi quelli riconosciuti dalla L. 508/1999

ed erogati pertanto da Accademie di belle Arti, Accademia nazionale di arte I PREgL r .EL,.
drammatica, ISIA, Conservator] di musica e Istituti musicali parificati, o corsi di {Dott, =Claudlo M];i?t}cLE
specializzazione post laurea in un comune diverso da quello di residenza. wﬁA-Checﬂhl.EG-Tel.075/57;5441

Canone massimo dell’alloggio sociale e accordo integrativo 96123 PERUGIA

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con I'applicazione dell’articolo 9
del presente accordo. | canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’art.
2, comma 3, del decreto 22 aprile 2008 sono individuati all'interno delle fasce di .
oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni pubbliche comunque FEDER.CAbA
erogate al locatore. Talf agevolazioni costituiscono, anche in riferimento a quanto AWY. Marta Sergolla
stabilito dall'articolo 1, comma 7, secondo periodo del D.M. 16 gennaio 2017, 8"etario Regionale
elemento oggettivo che determina una riduzione del canone massimo, come
individuato nelle fasce di oscillazione stabilite nel presente accordo.

Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste
all’articolo 9 del presente accordo ma il canone di locazione massimo in nessun
caso potra essere superiore al canone medio cosi come determinato dalla fascia di
appartenenza.

Imbia

Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dall'art 4 del D.M. 16 gennaio UNIONE PiccoLl P';:;;:;ARI IMMOBILIARI
2017. Gluseppina Balduccl

Accordi integrativi grandi propriet3 Via C. Battistl, 8}y Foligno

Per le compagnie assicurative, i fondi immobiliari, le associazioni e le fondazioni Jf- 368 3351088 - giusepplfdbaiucei@emall.com
previdenza, gli istituti di credito, gli enti previdenziali pubblici, | soggetti giuridici ¢ ﬁ’ ~
fisici detentori di grandi proprieta immobiliari (per tali sono da intendersi le /

proprieta in capo ad un medesimo soggetto, di pit di 80 {ottanta) unitd immobiliari

destinate ad uso abitativo anche se ubicate in modo diffuso e frazionato sul

territorio nazionale), i canoni sono definiti, all'interno dei valori minimi e massimi

stabiliti dalle fasce di oscillazione per le aree omogenee e per le eventuali @ °
aggregazioni di microzone individuate dalle contrattazioni territoriali, in base ad m U I T - U"_
appositi accordi integrativi fra la proprieta interessata e le organizzazioni della Unione Nazionale Tl Ambiente & Territer
proprieta edilizia e dei conduttori partecipanti al tavolo di confronto per il rinnovo SEDE REGIOWALE UMBRI/ o
della Convenzione nazionale o comunque firmatarie degli accordi territoriali ‘

relativi. Tali accordi integrativi prevedono, di norma, speciali condizioni

migliorative per far fronte ad esigenze di particolari categorie di conduttori nanché QL\‘ . @‘Q D\

la possibilita di modificare ed integrare il tipo di contratto. Gli accordi integrativi
possono individuare valori massimi del canone, all'interno delle fasce, ai fini
dell'applicazione dell'art. 2, comma 3 del decreto 22 aprile 2008, pubblicato nella
Gazzetta Ufficiale 24 giugno 2008, n. 146.
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Per quanto concerne la ripartizione delle spese di manutenzione ordinaria e
straordinaria le parti convengono di provvedere applicando la “Tabella Oneri
Accessori” allegato D), del Decreto 16 gennaio 2017.

Per quanto non previsto nella citata Tabella Oneri Accessori, la parti fanno
riferimento alle norme vigenti e agli usi locali.

21. Attestazione bilaterale di rispondenza ex art. D.M. 16.01.2017

Nella normativa vigente, i contratti concordati, di cui al presente accordo,
costituiscono I'unico strumento per regolare e calmierare il mercato della locazione
ad uso abitativo e, tenuto conto delle agevolazioni fiscali statali e comunali previste
per coloro che si avvalgono di tali contratti, I’obiettivo di tutte le parti firmatarie e
anche delle Istituzioni centrali e locali deve essere quello di accertare la conformita
al presente accordo territoriale cosi come previsto dal DM 16/01/2017 di canoni e
quanto altro previsto dai contratti di locazione sottoscritti tra le parti.

Per il raggiungimento di tale fine:

1. Le parti contrattuali possono essere assistite congiuntamente, a loro richiesta,
dalle rispettive organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori.

2. Le attestazioni previste dall’art. 1 comma 8, art. 2 comma 8, art. 3 comma 5 del
Decreto Ministeriale 16/01 /2017 sono rilasciate alla parte richiedente da una
organizzazione degli inquilini e da una della proprieta edilizia firmataria del
presente accordo secondo le modalita e tramite I'elaborazione e consegna del
modello di attestazione di cui all’Allegato 3) al presente accordo.

22.Commissione conciliativa stragiudiziale facoltativa
In caso di qualsiasi controversia che dovesse sorgere in merito all'interpretazione
ed esecuzione dei contratti di locazione, di cui al presente accordo, nonché in
ordine all'esatta applicazione degli accordi territoriali o integrativi, ciascuna parte,
prima di adire Fautorita giudiziaria, pud ricorrere all'apposta Commissione di
Negoziazione Paritetica e Conciliazione stragiudiziale prevista dall’art. 6 del D.M.
16/01/2017 con le modalita stabilite dal Regolamento allegato E) del DM
16/01/2017. Per l'avvio della procedura la parte interessata utilizza il modello
Allegato 4} al presente Accordo.

Letto, confermato e sottoscritto.

ASSOCIAZIONI PROPRIETARI SINDACATI INQUILINI

<5 ASPPI
RSSOCIATLONE SiNDACALE PICCCLI PROPRIEFARI IMMOBILIAR i mj L j

Via del Macello, 21 - 06128 PERUGIA ;_,_. TIRATe W
Tel. 0755004344 Fax178§71 o —— s YA
i ' PoRixes Incelia, 12

C Ve gr“":%‘t'@,éf

PROVLE
orettl) Y
ViaA. Chacohi 20-Tel, 075/5736441 .~ FEDER.CASA
08123 PERUGIA a‘rta Serpolla

ale dell'Umbrfia

U.P.P.L
UMNONE PICCOL! PROPRIETAR] IMMOBILIARS
Gluseppina Balduccel
Via C, Battistl, 81 - Foligno
Tel. 362 3351068~ Museppinabalducci gmail.com

N—

oA 0
(HQ/%ZQ
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ALLEGATO 1)

ACCORDO PER LA STIPULA DEI CONTRATTI A CANONE CONCORDATO

Sonrd PR
g3, dollg Proppki s
Via Sigilia Ac Prot df Porugi
COMUNE DI TODI Ste '8 PERGGI
Presidef 58212

7. Arinanfio Frondiny

ZONA CENTRALE ﬁ Asppl
oUB - FASCE ASSORZICAE SINBACALE PLCCOL PROPRIETAR! IMMDBilIARﬂ
MINIMO MASSIMO Viddal Macello, 21 - 06128 PERUGIA
w4775 50043 44 - Fax 1782719789
5UB 1 SuB2 ali: asnoi.perugia@tiscal.it
€ 35,00
€ 55,00 €65,00

ZONA SEMICENTRO

SUB - FASCE

MINIMO MASSIMO

SUB1 | SUB2 | SUB3
€ 35,00} € 50,00 | € 60,00

€ 30,00

ZONA DELLE FRAZIONI

UNONE piccoll PROPRIETARI IMMOBILIAR!

Tel. 368 3351068 - giusey

SUB - FASCE FEDER.CASA
MINIMO MASSIMO A\-N. Marta Ser| Il‘a
Segretario Heglonale d¢ll'Umbrla
SUB1 SUB 2
£28,00
€ 40,00 €50,00
U.P.P.L

Gluseppina Balduccl
\fla C. Battlstl, 21 - Foligho '
ﬂ abalducci@gmail.com

(-

124 PERUCIA _
Cod. Fisc. 9409.5440544

o%h /6056397




TODI - Allegato 3)

ACCORDO PER LA STIPULA c
DEI CONTRATTI A CANONE CONCORDATO e
COMUNE DI TODI

s eyl
Y

JFAN e 553

ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA

’'Organizzazione .............., in persana di .......... , e I' Organizzazione..................in
persona di......... firmatarie dell’Accordo territoriale per il Comune di Todi Al p

o IL PRESINENTE: 4
depositato il ..ccocovreeeeee (Dott. o) ROV.LE

Viaa rettl)
Ch;uchl, 20-Tg, 075/573644;
s " 12 PERUGIA

T S C.F. ....residentea .......... iNnVia/Pza oo N

nella qualita di locatore e il sig. .ooeivicceveriecerennns CF. . residente a ........... in

Vi D e Il lita  di duttor

ia/Pza n nella  qualita i conduttore FEDER.CASA

dellimmobile/porzione di immobile sito a Tedi in Via/P.za................. [ TR Avv. Marta Serpolla
piano.... int.....; identificato al catasto fabbricati nel foglio__; part. __ ;sup_ ;  Segwaric Regongle dellpmbria
con riferimento al contratto stipulato il ... e decorrenza il ... ,

registrato il.......... al n....presso I'Agenzia delle Entrate ... /in corso di

registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, chiedono I'attestazione di
rispondenza e dichiarano, sotto la loro responsabilita, quanto segue:

1. RIPORTARE IN ELENCO TUTTE LE SUPERFICI CALPESTABILI NECESSARIE
PER iL CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

TOTALE SUPERFICIE Mq.

2. RIPORTARE L'ELENCO DEGLI ELEMENTI OGGETTIVI DELL'IMMOBILE Al (6&4 @'{b ()”
FINI DELL’INDIVIDUAZIONE DELLA SUB FASCIA

TOTALE ELEMENTI OGGETTIVI. W

3. ALTRI PARAMETRI PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE ﬁu ; UIL
CCNCORDATO i A -
Unione Nazien ni Ambiente e Territario

T SEDE REAIONALE UMBRIA

SUPERFICE CONVENZIONALE MQ

ZONA SUB FASCIA

FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX €

CANONE CONCORDATO: UNTON

MENSILE/ € U.P.P.L.

Via €7 g \ ; ‘1- UNIONE PICCOL!I PROPRIETAR! IMMOBILIAR]

@@\,.,};‘.’Fp— / ] > Gluseppina Balducel
Asz. daite Pronfidadt KQB,VU'P;J ['" 'E Cod. Plsc. Q4085440544 Via C, Battfstyf §1 - Foligno
Via SIelis/3H - 06198 ey 0 bob6 3 97  Tels 3351068 gusghfinabalgucci@gmall.com

i

‘Tel./e Fax 0755058 12 | Mﬂ
sidghite: ing. Arnsndo ronedidl &




ANNUALE: €

Tutto cid premesso, le Organizzazioni sottoscrittrici, sulla base degtli elementi

oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento delle agevolazioni

fiscali e tributarie locali,

ATTESTANO

che per quanto dichiarato dalle parti circa gli elementi sub n. 1, 2 e 3 di cui

sopra, i contenuti del contratto sopra descritto corrispondono a quanto

previsto dall’Accordo territoriale vigente per il Comune di Todi depositato in

data...........

il proprietario

p. |'Organizzazione
dei proprietari

<2 ASEP]
ASSGOATIONE SIRAGILE PICCOL PROPRTET AT WADBILAR]

Via def Macelio, 21 - 06128 PERUGIA

Tel. 0755004344 -Fax 1782719
Bempil: aspliperu i atiﬁ;ﬁ@
IL PRESID

DENTE PROVLE
(Dott. Claudic Morettt}
ViaA.Checchl, 28 -Tel. 075/573644"
08123 PERUGIA

VPR,
UNIONE PECCOLY PROPRIETAR) tMMBRILIARY
Glusappina Baldugel
Vla C. Battistl, 81 - Foligne
Tel, 368 3351088 - glusappinabalducei@gmall.com

gl —

.@‘J(&

CONHy
Az, dally Pf(‘f)i’ 2
Via Sleitia

il conduttore

p. 'Organizzazione
degli inquilini

LR 7 4 A
AL A rprmah A v
(et AR \EEE T HE
.y - | - . e
Pk A, 05

FEDER.CASA
Avv. Marta Serpolla
Segretarlo Reglonale dell'Umbria

ini Ambiente e Territorio
UMBRIA




MODULO DI RICHIESTA PER I’AVVIO DELLA PROCEDURA
DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
(D.M. 16/01/2017)

1l/1a sottoscritto/a
, c.f.
residente in
via/piazza n. , SC. , int.
, cap , mail / mail pec
, telefono ,
cellulare , conduttore/locatore di immobile i A C.
) T ; : i L . PRESIDENTE ]
sito  all’indirizzo di  residenza sopra indicato, ovvero in (Dott, Chuefe MPROV.LB,
via/piazza VI8A.Checch, 20_7o, ;’{:;tytgﬁm
n. , SC. , int. , cap 08123 PERUGIA

, con contratto di locazione abitativa:

[ agevolato;

[ altro FEDER.CAS

Avv, Marta Serpplia
sottoscritto in data /[ / e registrato in data  / / / gretaro feglonale dpfmbrt
per la durata di anni/mest con il locatore/condutiore
Sig./Sig.ra/ ,
C.F. residente

in via/piazza n.
, SC. , int. , cap , al canone mensile di Euro
avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo ........ del
contratto di locazione per questioni inerenti: U.P.p,I.
UNIONE PiccoL! PRoPRIETAR IMMoaiLian
[ interpretazione del contratto; wﬁf‘;:fﬂ:’:""”“’
0 esecuzione del contratto; Tel. 368 3351063 - /81 Fellgro

) ) o seppinabaldueci@gmail com
[ attestazione della rispondenza del contratto all’accordo di riferimento;

O canone di locazione;

O oneri aceessori; /

Li variazione dell’imposizione fiscale sull’immobile; oe

O sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone; r- "

O cessazione della locazione; mu - U"_

0 condizione e manutenzione dell’immobile; Unione Nazion inf/Ambiente e Territorio

[1 funzionamento degli impianti e servizi; GIONALE UMBRIA

O regolamento condominiale; * % ()
O altro 0% .

e fa presente quanto segue {(da descrivere obbligatoriamente):




< AsPPI

CHIEDE

alla Organizzazione dei conduttori/Organizzazione della proprieta
edilizia quale firmataria dell’ Accordo
territoriale sottoscritto ai sensi art. 2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n.
431 e del D.M. 16/01/2017, depositato in data [/ / / presso il
Comune di che, valutata I’ammissibilita
della presente 1stanza ed indicato 1l negoziatore, proceda ai successivi
adempimenti previsti dall’art. 3 del Regolamento di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M.
16/01/2017, con accettazione da parte mia, in caso di formale
costituzione della Commissione, di quanto previsto dagli artt. 6, 7 e § del
citato Regolamento.

Al fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza
si  indica  lindirizzo di  cui  alla  premessa,  ovvero

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla
mail pec sopra indicata.

SINDACALE PICCOLI PROPRIETAR! IMMOBILIAR)
Macello, 21 - 06128 PERUGIA
55004344 - Fax 1782719789
pils weei aomiin@tiscall. it

li
Firma
. il P tem
QA rony.is
A b RN
IL PRES] OV.L e oLl it
(Dott. Claudlo Mobesy; A ALk, 18

ViaA.Cheochl, 20.- Tel. 07557360
08123 pP2R UQala

FEDER.CAS
Avv, Marta Serpdlla

U.P.P.1.
UNIONE PICCOL| PROPRIETARI IMMOBIL!ARI
Gluseppina Balduec)
Vla C. Battistl, 81 - Foligno

Tel. SGBB?S-gluseppl bal uccl@gmali.com

CA%(\ (.
=

rlo Reglonale del'Umbrla




(L) S 1

Ac, dolly Pro

TODI - ALLEGATO A Sjgiji

Tal,

LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA Prosldanty/

{Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3}

Boapsge ;

- E_l’:_i,fﬁ ~ ;E\j—,E

pge)‘ Egllata dally 2rcy, Proygt
RUGIx

VA =TT~ -t T 1t ) RN di seguito denominato/a locatore
{assistito/a da (2) s in persona di .....ccoeeeeivvreeeennn.) cONcede in locazione
alfalla sig, (1) e e

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ 2 mediante {3) vveceocreeeeveeneeenn,

(assistito/a da (2) s in persona di ....eesciisseeeeeen, ), Che accetta, per sé e suoi

aventi causa,

A} 'unita immobiliare posta iN e, Vi@ i N .. PiANO ... scala ... int. ...
composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare
quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o menag, ecc. )
{1A)

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B} una porzione dell'unita immobiliare posta in ....cocoeveereeeeenne. L1 SOOIV o I piana ......
scala ...... int. ..... composta di n. ...... vani, olire cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi
accessori {indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc.)
il cui utilizzo & regolato nel seguente modo {5)

—JASSOREATIONE SINDATALE PACCOHI PROPRIEFARI {MMOBILLARI
Rafde! Macelio, 21 - 06128 PERUGIA

Al 0755004344 - Fax 1782719789
BFirail: merni nerugia@tscalit

non ammobiliata / ammobiliata {4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare :
b) PTestazZIONE ENErEETICA . it ctettee e vt r e ee s eens e
C) SICUreZza IMPIANTT wvueeevcicer e eeess e e st seeena e

d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... Altre e

COV.LE

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti. o rarem 4 (Dott, claude .
[GARREEINR) _ 7 ViaA. Checohi, 20- el o7s; 7560
gy _ .
Articolol ST A 08128 PERUGIA
(Durata) 0elfon PrrUGIA

Codl. Fisc. 54095440544

Il contratto & stipulato per la durata di ................. anni {6}, dal .............. al cecoevveeeeener, € alla prima

scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto & prorogato di diritto di FEDER.CASA
due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda adibire I'immaobile agli usi o Avv. Mayta Serpolla
effettuare sullo stesso le opere di cui all*articolo 3 della legge n. 431/98, ovvero vendere I'immobile alle
condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla scadenza del periodo di proroga biennale
ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia
al rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra
parte almeno sei mesi prima della scadenza. In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato
tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita
dell'alloggic alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha
riacquistato tale disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato la facoltd di disdetta, il conduttore ha
diritto al ripristino del rapporte di locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in

alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilita dell'ultimeo canone di locazione cotrisposto. u.p.P.l
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARS

Articolo 2 Gluseppina Baldueel
(Canone) Via . Battlst), 81 - Foligne

Tel. 363 3351068 - glusepplngholducsh@ gmall.com
Il cancne annuc di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra / ],‘ )

......................................................... e depositato il ............ presso il ComMmuNe di v
owvero dall’accordo integrativo sottoscritto tra ... {7) in data ...... , @ convenuto in UrD e e )
che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
DaNcario, OVVEero......cuvevenenenenes, N A e Tate eguali anticipate di euro ... ciascuna, alle
SEEUENTI dALe: oo e (4)

Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto [o preveda, il canone viene aggiorr@to‘Jgni

Hreken L. Paunig

Segretario Reglpnale dell'Umbrla




anno nella misura contrattata del ............... , che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat
ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abhia optato per la “cedolare secca” per la durata & "7 »
dell’opzione.(8) ;

legge n. 431/1998, & convenuto N BUFD v, IMpoOrto che il conduttore si obbhga a
corrispondere  nel domicilio  del locatore ovvero a mezza di bonifico  bancario,

[0 147721 o FOU , inn. ....... rate eguali anticipate di eUT0 .oeeeiverreceean, ciascuna, alle seguenti ﬂ/
date .. Y

Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella misura

contrattata del .......... , che comunque non pud superare H 75% della variazione Istat ed

esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca”. (8}

Articolo 3
{Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quletanza) una somma di euro

R E- £ - S mensilita {9} del canone, non imputabile in conto canoni e produttiva di
interessi Iegah riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo che la durata
contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratte per due anni, di almeno 5 anni o superiore.
Il deposito cauzionale cos! costituito viene reso al termine della locazione, previa verifica sia dgllo stato
dell'unita immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale. ASPPI

Eventuali altre forme di garanzia.............. {10). TG NGRS POl PROPREAH |MMUM|
ello, 21 - 06128 PERUGIA
04344 - Fax 1782713789
ajl: senni.nariniadtiscali

Articolo 4
{Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D) al decreto A,
16/01/2017 emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro Jp, PRESID ..
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articole 4, comma 2, della legge n. 431/1998. (Dott. Claudig Mo?OVLE
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quellinﬂA-Chacchl 2B Tal, 075}%%}“4
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. Prima 08123 p PERY !
di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere [l'indicazicne specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore o il suo amministratore o I'amministratore condominiale, ove esistente, dei
documenti giustificativi delle spese effettuate. insieme con il pagamento della prima rata del canone
annuale, il conduttore versa una quota di accontoe non superiore a guella di sua spettanza risultante dal
rendiconto dell'anno precedente {11). Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una
quota....{12) di euro..........., salvo conguaglio.
FEDER.CASA
Articolo 5 Avv. Marta Serpolia

Mario Reglonale dell'Unbrla

(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde fa quota di sua spettanza, pari alla meta - e all Amministratore del
Condominia ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia

prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. {13) U.P,P.l,
UNIONE PICCOLI PROPRIETAR] IMMOBILIARI
Articolo 6 Giusepplna Baldueel
{Pagamento) Via C. Bartistl, 81 - Feligne

Tel. 363 3351068 - giuseppingbalducc

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per cneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia H titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonche di quant'altro dovuto, ove di importo pari
almeno ad una mensilita del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto
dall'articolo 55 della legge 27 tuglio 1978, n. 392.

Unione Nazionale IAgéilini/Ambiente e Territorio
SEDE REGIONALE UMBRIA




Articolo 7
{Uso} L
-jj‘u,‘&;
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone attualmente con [T cONVIVENTT ... o
Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione, sia totale sia parziale. Per la : T
successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della
sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8
{Recesso del conduttore)

oo ctigae £

E' facoltd del conduttore recedere dal contratto, previo avviso da recapitarsi tramite lettera
raccomandata almeno tre mesf prima.

Mo
o

Articolo 9
{Consegna}

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da

quel momento custode della stessa. |l conduttore si impegna a riconsegnare ['unita immobiliare nello

stato In cui I'ha ricevuta, salvo Il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna, altresi, a
rispettare le norme del regolamento dello stahile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta deilo
stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni
dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietaio al conduttore compiere atti e tenere
comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice Al

civile di quanto segue: .....coeveevee e ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. ,
q B q g gl IL PRESID > OV,
{DO[‘E. Claird G MOJ‘%:H.‘[,
Articolo 10 wa"-cmcﬂhl.29-Tal.075;5?aam

(Modifiche e danni) 081238 PERUGIA

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed
alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o inditti che

possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpfiugtndel g pa
servizi.

B 4 - Fax 1782719789
i genni DeTt 1(]33@?(563“.“-

Articolo 11
(Assemblee)

il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di
riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli aitri servizi comuni.
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di
edificio non in condominio. In tale case (e con l'osservanza, in quanto applicahili, delle disposizioni del
codice civile sull'assemblea dei condomini} i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convo
/

dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

FEDER.CASA
Awv. Marta Serpolla
etarlo Reglonale dgll'Umbrla

Articole 12
(Impianti)

Cod. Fisc., 94095440544
il conduttore - in caso d'instaliazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi
unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, autorizzato a
far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla puo pretendere
a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per guanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n.
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della

detenzione afla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di P.P.l.
UNIONE PICCOLI PROPRIETAR| IMMOBILIARI

Gluseppina Balduccl
Via C. Battisti, 81 - Fol
- UIL a C. Battisti, 81 - Foligno

. . : Tel, 368 3351068 - giuseppinatplduccl@gmail.com
é@ Unione Nazional ini Ambiente e Territorio . / 7 VB
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ASPPI
HE STRDACALE FICCOL] PROPRIETARI BAMEBIOARY

“celio, 21 - 06128 PERUGIA
55004344 - Fax 1782719789
ail: aspni.pemmia@nscall.lt

manutenzione.

Articolo 13 Te
{Accesso)

I conduttore deve consentire Faccesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai
loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipate del conduttore, focare |'unita
immobiliare, guesti deve consentirne fa visita una volta la settimana, per almenc due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

Articolo 14
{Commissione di negoziazione paritetica e conciliozione stragiudiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all’articolo 6 del decretc del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membyri scelti fra appartenenti alle
rispettive  organizzazioni firmatarfe dell'Accordo  territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L'operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento aliegato E al citato Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri. L (g}}ESI :
. o ROy,
WaA.Checchaudto Morem;'l‘h

Articolo 15 r<3-Ta) o7
{Varie) 06123 *’Enugf,§5736“4'

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della

competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pid non li occupi o

comungue detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile locato.

Qualungue modifica al presente contratto non pud aver lucgo, e non pud essere provata, se nan con FEDER.CASA

atto scritto. Awv. Mart} Serpoila

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in ~ 5e8retario Reglodale dell'Umbria

relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione {Decreto Legislativo n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codic

civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comungue dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla

normativa ministeriale emanata in applicazione delta legge n. 431/98 ed all'Accerdo definito in sede

locale.

AIEE CLAUSOIR ovirsrmeeerirere et er e e et se s res s s et can b ean b bt e s et

Letto, approvato e sottoscritto Iy R L
N T 2l
Lo \ U,
= UNIONE PICCOU PROPRIETARI IMMOBILIARI
/- Glusepplna Balducel
[ TOCALOIE 1everevosersvereeissenseeessaees oo Cad. Fise. £409544/0544 1065 - iosepmonr
Tel, 368 3351068 - glusepplnabalduccl@gmalt.com

1 CONAUEEOTE s Z// y W%] 4\‘

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)l, 4 (Oneri accessori}, 6 (Pagamento), 9
{Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accesso}, 14 {Commissione di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 15 (Varie) del presente contratto.

I1OCALOTE w.vovevevverrceermscmsssesssnsnnneas @ Q,e/"l ) @é K

I conduttore evvice i s e

o

A, il ol 3

Via Sieil; ' Poaugt
Tal,




NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice
fiscale. Se il contratto & cointestato a pil persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per [e
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al
Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante,

(1A) Indicare estremi deposito accorde comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e sub-
fascia in conformita all’Accordo del comune di riferimento.

7

(1B} Indicare estremi deposito accorde comunale, superficie convenzionale e superficie parziale
relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformita all’Accordo del comune di
riferimento.

o s FbAD

M SF R

(2} L'assistenza & facoltativa.
{3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittading
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del
decreto legislativo n. 286/98.

{(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra 'uso condiviso di servizi e
spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di

cui all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie. I T
: - rgljﬁ g ROV.LE
(6) La durata minima & di anni tre. ViaA cne&cﬁ, ggdlo Moretty)
' 129-Tal
06123 pEHU‘;'le?asw

{7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa,
Impresa di costruzione, Comune, Asscciazioni della proprietd edilizia e Organizzazioni dei
conduttori).

{8) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione delia cedolare secca, & saspesa, per un periodo B
di tempo corrispondente alla durata dell’opzione, la facolta di richiedere aggiornamento del af
canone, anche se prevista nel contratto a gqualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall’lstat &
dell'indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi
nell’anno precedente.

L'applicazione della cedolare secca & sostitutiva dell’IRPEF e delle relative addizionali, nonché delle
imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del contratto.

o ASPRE I
. . Q1A {CCOL) PROPRIETARE IAMORBILIAR!
{9) Massimo tre mensilita. iﬁ%_%“ﬁ)"&;_1ﬁPEHUGiA

Tol Z55004344 - Fax 1782719789
Zhail: eerni nerugia@tiscali.it

{10} Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

{11) Per le proprieta di cui ail’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti
ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non
condominiali, utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo:

- . - . Avv. Martafserpolia
Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in segretaria Regionble delI'Umbria

base alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e
dei trasporti di concerto con il Ministro dell’'economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4,
comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce I'allegato A - risultano a
carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarance di aver avuto piena
conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione
specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha incitre diritto di prendere visione -
anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore {o il suo amministratore, ove esistente)

dei documeiti giustificativi delle spese effettuate. [nsieme con il pagamente della prima rata del
U.P.P.L

_ /@ ® UNIONE PICCOLI PROPRIETAR| IMMOBILIARI
é \ ee h am Giusepplina Balduecl
+ ('Dﬂ-b ] U - U"_ Via C. Battlsti, 81 - Follgno :
4@ Unione Nazionale fquilini Ambiente e Territorio Tel. 3683351068 - unerp Z ?%mall,eom
SEDE REGIONALE UMBRIA R e




canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza
risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito
riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne

il riparto delle relative spese:
5@ ASPPI

a) spese generall e
b) spese ascensore ...

PHDACALE PICCOLI PROPRIETAR! {MMOBILIARY]
Macello, 21 - 06128 PERUGIA

c} spese riscaldamento ... ceneveenenns
d) spese condizionamento ..., 5004344 - Fax 1782719789
i e ceronia@tiscall it

B) st e
f)
la locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti
meodifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette,
dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate,
vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. n
caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di
negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e .. Jal
dei trasporti di concerto con il Ministro del’economia e delle finanze ai sensi dell'articolo 4, o ‘j"
comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all‘articolo 14 del presente prps Idgnker
contratto.

Sona interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I''mmobile risulti dotato, secondo
quanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore é tenute al rimborso di tali
costi, per la quota di sua competenza.

It conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
guest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo
precedente. E° in facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve
essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al
riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salve quanto previsto dall'articolo 10 di

detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di Uro ... , da
corrispondere in ... rate alle seguenti scadenze:

| [ BUND oerirere e e scs e rcrssssrsrasessa s sressmses seesrmsns

al BUTD oottt et nee e e e sns s

| SO 1 o S

=] I U] o R .

salve conguaglio.
(12) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(13) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca non sano dovute imposte
di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risgluzione.

1L PRESIDENAY Froyy 5 el SRR
(Dott. Claudlo Moretty) (f? ‘, 3 ‘7;-5 Ly

ViaA.Checchi, 29.- Ta), 07 HENT] % . -
5, b ’ " ‘
06123 PERUGIA e o :ﬂ«mua,m

[
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TODI-ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA L
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articole 5, comma 1)

/LB SIB/SOC. {L) ororerererermeemmeesemesemmseeresersmssessseessesereseesessesmmmsesneeee di seguito denominato/a iocato?é’d
(assistito/a da {2} ..oevveeeivereeens i PEFSONG AT veveeeericinereres e rernenas ) concede in locazione al/ alla sig. (1)
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante

13 TS ... {assistito/ a da (2) ... in persona di ... }, che
accetta, per sé e 5u0i aventl causa,

A} l'unita immobiliare posta in . JOTUTUPTBIOVOIN 1 : IO STV o PRSP piano ...... scala ...... i
.. composta di h. ..., vani, oltre cucina e servizi, e dotata altr951 dei seguenti elementi accessori

{indicare quali: solalo, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. }

.................................... svevssaesmsnssasssssnsareen LA)

non ammobiliata/ammobiliata (4} come da elenco a parte sottoscritto daile parti.

B} una porzione dell'unita immobiliare posta in . SIY, : R wereeres L . piano
...... scala ... int. ... composta di n. ...... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altrem d9| seguentl
elementi accessori (indicare quali: solalo, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o
meno, ecc. } il cui utilizzo & regolato nel seguente modo (5}

A18)
= ASPPI

non amT"C’l:”'la’fa/ammelllata (4} come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.
AIONE SINI]A[ME PICCOL PROPRIETART 1AAMOBHIAR!
aHacello, 21 - 06128 PERUGIA

f
! 55004344 Fax 1782719788
all: ashni reesiamtiscali it

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : ......
b) prestazione energeti.......ccencrmnsnennnn,

c) sicurezza impianti
d) tabelle millesimali: proprieta ... riscatdamento .......... acqua ...... altre...

La locazione & regolata dalie pattuizioni seguenti. 4
m(goREs 3.8
Articolo 1 WﬂA.ch;récg’aumo MfROVLE
(Durata) 0672, 29 Tel,0ps <0
3 Peg 75/573644
7
Il contratto & stipulato per [a durata di ...............mesifgiorni (6), dal ........... al ................., allorchg,
fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno df atcuna disdetta.
. FEDER.CASA
Articolo 2 Avv. Martg Serpella

(Esigenza del locatore/conduttore) (4) Segretario Reglogale dell'Umbriz
A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell'articolo
4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce I'allegato B - e

dall'Accordo territoriale tra .o depositato il ... presso il Comune di
., ovwvero dall'Accordo Integrativo sottoscritto tra ... in data... (7} dichiara la
seguente esigenza che giustifica la transitorieta del contratto......ccoocevvveeecrcennneeeer, € che documenta
allegando ..o .

V.'n
B) Ai sensi di quanto previsto dall'art. 2 comma 6 del decreto Ministero delle [nfrastrutture 2 Tai
Trasporti, ex art. 4 comma 2 Legge 431/98, e dall’Accordo Territoriale tra......ov e depositato I{DSiden &
............. presso il Comune di ......cceceeeenn,, OWVere datl’Accordo integrativo sottoscritto tra ....... in
data..... {7}, le parti concordano, assistite con il supporto, guanto al locatore da .... in persona di .......

e quanto al condultore da ....... in persona di ............ che la presente locazione ha natura transitoria
per il seguente motive...
(Il presente articolo non si apphca ai contratti con durata pario mfenore ai 30 g:orm)

Articolo 3

(inadempimento delle modalita di stipula) U.P.PI
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Il presente contratto & ricondotto alla durata prevista dali'Art. 2, comma 1, della legge n. 431/98, nel
caso di inadempimento delle modaiita di stipula del contratto previste dall’art. 2 commi1, 2,4,5e6
del decreto dei Ministri delle Infrastrutture e dell’'Economia e delle Finanze ex art. 4 comma 2 della
legge 431/98.

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza dichiarando
di volerlo adibire ad un uso determinatc e non lo adibisca senza giustificato motivo, nel termine di
sei mesi dalla data in cui ha riacquistate la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore ha diritte al
ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, della legge n. 431/98
o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasel mensilita dell'ultimo cancne di
locazione corrisposto.

{ll presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 4 N A
P EE AN
{Canone) {; o gt
. F
A. Il canone di focazione & convenuto in BUro ......eeeccevecisnsinesineenn., importo che il conduttore si tr, )
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatere ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero )

.......................................... , inn. ......... rate eguali anticipate di euro ..................ciascuna, alle seguenti
(o 1 U DAURU {4)

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale

depositato il ....... pressa il Comune di ......... , ovvero dall’Accordo integrativo {7) sottoscritto tra....... in
data........, & convenuto N eUro ..., , importo che il conduttore si obbliga a
corrispondere nel domicilio del [ocatore ovverc a mezzo di bonifico bancario, ovvero ..o, N
fi. ........ rate eguali anticipate di eurg ... ciascuna, alle seguenti date:

-(4).

{if periodo B non si applica nei contratti con durato pari o inferiore ai 30 giorni}

C. Il canone di locazione, secondo quanto stabilite dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, dell
legge n. 43171998, & convenuto in eurd.......c....... , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilic del locatore ovvero a mezzo di honifico bancario ovvero....coeerceee. RN T 1 PR rate
eguali anticipate di euro ciascuna, alle seguenti date?

- (4) L Pl

{il periodo € non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) ' S| ﬂiﬁ%[%ﬂl’mmm |M§%Bgﬂ

SSOCIAIONE SIND
SO 06128 PE
=3 Macello, 21 -08
Articolo 5 V4% 44 - Fax 1782719789

. . . ; 1@tiscall.it
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia) ail: asppl‘perug’lﬂ@

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa {(4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
................................ pari a n. ... mensilita del canone (8), non imputabile in conto canoni e
produttiva di interessi legali, riconosciutt al conduttore al termine della tocazione. Il deposito
cauzionhale cosi costituito viene reso al termine deila locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobhiliare e dell'osservanza di ogni obbligazicne contrattuale.

Altre forme di Baranzia: w.eeenssesres e veneeens 3 s mfgﬁzsila TE PROVLE
T VigA. Chegphi L,l‘;dl]f' *"({Ora:ttt}
Articolo 6 o2 7 26123 ngbg?fmﬁ“
{Oneri accessori) AT LD ,—Qm cq44
Cod. o, 940054408
Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella eneri accessori, allegato D al decreto
emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell'economia e
delle finanze ai sensi deil'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto
costituisce l'allegato B.
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il [ocatore (o il suo amministratore o I'amministratore condominiale, yp.p|.
29 UNIONE PICCOLt PROPRIETARI IMMOBILIARI
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ove esistente)} dei docurmenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della
prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di accanto non superiore a quella di
sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. {10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ........ ).

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una guota.....{11) di euro........... , salvo

conguaglio. ( DONFEDILEZIA - APE
{l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) si. dolla Prepried Egfizia dollo Prov di Perugi

‘J'I:_ ulGl.uL
Articolo 7 : fel. e
Peosidanta;

(Spese di bollo e registrazione}

S - RBie8 11'{

dnop .ﬂrmﬁ%'(o Frgndut

P

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone documentata
comunicazione al conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - e
all’Amministratore del Condominio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98.

Le parti pessono delegare alla registrazione del contratto una delle arganizzazioni sindacali che abbia
prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimao. {12)

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni}

U“F\Tw’ A

Articolo 8 Ao
{(Pagamento) Via "

Codl. Fise, & J/%OC” 440044
[l pagamento del canone o di quant'aitro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, gualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto,

salvo quanta previsto dall’articolo 55 della legge n 392/78. ﬁgppi
NACALE PICCOL! PROPRIETARI {AMOBILLARY ]

acello, 21 - > - 06128 P PERUGIA
' 44 - Fax 1782719789
75§02f4§n| net imietiscaliit

Articolo 9
{Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone attualmente con lui COMVIVENLE: i

Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
unitd immobiliare, pena [a risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si
applica f'articolo & della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza delta Corte

costituzionale n. 404 del 1988. L prwn 1% C.
Vig i RO
Articolo 10 A Chec q;fj? 'W‘"'mu‘VL
{Recesse del conduttore) %6124 PE:&%‘W T
3 A

Il conduttore ha facolta di recedere dal contratto previo avviso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata almeno ......ceicen v, prima.
(1! presente articolo non si applica oi contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) FEDER.CASA

Avv, Marta $erpolla
Articolo 11 SgEbetario Reglonaje dell
{Consegna) _

tl conduttore dichiara di aver visitate 'unita immaobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
canvenuto e, pertanto, di prenderla in cansegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unita immaobiliare
nelfo stato in cui I'ha ricevuta, salvo 1l deperimento d'uso, pena il risarcimento de! danno; si impegna,
altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso
ricevuta delflo stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni case vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione alle stato dell’unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 MP-P.).
UNIONE PICCOLI PROPRIETAR! IMMOBILIARI
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Codice civile, di qUaNLO SEEUE ... s
consegna. (4}

Articolo 12
{Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizicne ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

[l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiret
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzigh
incolpevoli dei servizi.

Y FEa
Synetie, ofTi
O
| i, G4 p06410544
Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita lnq\mobll[lére locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamente e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritte di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degh altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti
di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni
del codice clvile sull'assemhlea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea,
convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

{ll presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 13
(Assernblee)

‘,'-ﬁ'"',i ASE@W
HDACALE PICCOLI PROPRIETARY IMMOBI_[

Articolo 14 O 444 - Fax 17827 19760
(impianti} il: asppi.perugia@tiscali.it

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relative, restando sin d'ora il lecatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla
pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per gquanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi delia normativa del d.lgs
n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata deila
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni} I,

Articolo 15
(Accesso}

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suc amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare 'unita immobiliare, in caso di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almenc due ore, con

esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) FEDER.CASA
Avv. Marta Serpoliz
Articolo 16 retario Reglonale dell'Umbria
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) U/\_
Lla Commissione di negoziazione paritetica, di cui all’articolo & del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai
sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra
appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle
designazioni, rispettivamente, del locatore e dei conduttore.
Le parti, ai sensi dell’art. 6 comma 5 del citato decreto, possono adire la Commissione per accertare
le condizioni di permanenza o cessazione dei motivi di transitorieta. U.P.P.I. .

UNIONE PICCOLI PROPRIETAR] IMMOBILIARI
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L'operato della Commissione é disciplinato dal Regolamento allegato E allo stesso decreto.

la richtesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazieni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 17
{Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non K
occupi 0 comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato l'immobile
locato.

Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.

Il locatore ed 1l conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati perscnali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto ie parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Cedice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comungue dalle norme vigenti e dagli usi locali
nenché afla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
territoriale.

ATE ClAUSOIE et e e e e e e nen

51 4

NES UAU\[E PiCEo PRUPRIH SR IANOBIARY

UGIA
~rdrtacello, 21 - G61 28 PERU
}-ax17B”T19?BQ
0adsd a@tiscall.it

Letto, approvato e sottoscritto

fail: asppi.perugia@
1 4] T\ffﬂ W
| [oTor=] £ =SOSR DD

« 0O 4 PLRUGIA
| I ele] gl [F) 7o o < SOV Cod. Fise. 94005440544

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Cedice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui
agli articoli 2 (Esigenza del jocatore/conduttore), 3 {Cessazione delle condizioni di transitorietd), 4
{Canone), 5 {Deposito cauzionaie e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento}, 9
{Uso}, 10 {Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 {Modifiche e danni}, 14 {Impianti), 15
{Accesso), 16 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliuzione stragfudﬂz:a!e) el7 ( arie) del
presente contratto. ST L apr

i2. dally Pryagi I,
‘/V' blf:l"' arield Edlfiia n.Jl.'

I 10CAtOIE (vt

I condUtore ..ot

IL PRESIDENTE PROVLh
{Dott. Claudio Morettt}
ViaA.Checohi, 28 - Tal. 075/573644
0l123 PERUGIA
FEDER.CASA
Avv. MartafSerpolla
Segretaric Reglofale dell’'Umnbria

U.p.P.l.
® 9 UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
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/-sé.::_fm ASPPI

E SENDACALE PICCOLI FROPRIETARY IMMUBIU_I
| Macello, 21 - 06128 PERUGIA
T 07 5004344 - Fax 1782719789
NOTE ail: 2s50phoericiadiscali.it

{1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice
fiscale. Se il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le
persone giuridiche, indicare: ragione saciale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al
Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(1A) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e sub-
fascia in conformita all’Accordo del comune di riferimento.

(1B} Indicare estremi deposito accorde comunale, superficie convenzionale e superficie parziale
relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformita all’Accordo del comune di
riferimento.

(2) L'assistenza & facoltativa.
(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del
decreto legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare [a parte che non interessa.
{5) Descrivere [a porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizie . ...
spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facoltd di locarla e che il canone di-cui -
all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie.
(6) La durata massima @ di mes] diciotto.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrative {Proprieta, Gestore, Cooperativa,

impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organtzzazioni dei
conduttori).

t (I;}:;EL CIaulg'l PROVLE
{8) Massimo tre mensilita. ViaA, Checehl, 29. 15;,5{)‘;’5’/951;!}
06123 PER(gs oW
{9) indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.
{10) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti
ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, FEDER.CASA
utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo: Awv. Marta Serpolia

alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dej
trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2
della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce I'allegato B - risultano a carico delio
stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttere dichiarano di aver avute piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla ¢y =- f g L
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica Al J.Jm, :r Bl .mu}rlla'm;j
delle spese anzidette e dei criteri di ripartiziohe. Ha inaltre diritto di prendere visione - anche tramite ’--?j‘?”m. S - GBT12E | HE&LUL\L
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente} dei documenti Tel. g/ifm
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamente della prima rata del canone annuale, il

conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal

consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative

pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito

riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il

riparto delle relative spese:
a) spese generali ...

Segretario Regignale dell'Umbria
Seno a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base L\

o !
naldz g

-4 U.P.p.I.
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<33 ASPP)
LR8I SINDACALE PICCOLT PROPRIETAR) IMHOBILIAR]

Vel Maceﬂo 21-08128 PE
r" ! 7‘_?50043 44 - Fax 1782?’:1“!;?8'3
Zimail: aspoi. perucia@tiscall.it

h) SPESE ASCENSOTE v
c) spese riscaldamento
d) spese condizionamento
B) et e e e
f) ...
La locatrlce escluswamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche
agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Lle nuove quote, cosl determinate, vengono
applicate a decorrere dall’esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di
disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di
negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decrete emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’'economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all'articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immaobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabelia di cui al presente articolo. [l conduttore é tenute al rimborso di tali costi, per la
guota di sua competenza.

[l conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
quest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo
precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconte, un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve
essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo
dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di eUID ..o, , da
corrispondere in ........... rate alle seguenti scadenze:
y 2R ;_T"E
i ':ﬁ“lmrr | Ferup!
ij[. J"ERUH )

salvo conguaglio.
{11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per 'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte
di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

PEI"ﬁ..JL-‘[!’\ VAR i\,lw iy, 18
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LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI

(Legge 3 dicembre 1998, n. 431, articelo 5, comma 3)

/LA {L) oo ettt ee et e e sttt emsas b et sen e di seguito denominato/a locatore {assistito/a da

{assistite/ a da(3) .coeoeeiin persona di oo ), che accetta, per sé e suoi aventi causa,
A) I'unita immaobiliare postain . .. via .. ST | P piano ...... scala ...... int.
.. composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata a[tresu dei seguenti elementi accessori

{indicare quali: solalo, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. )

non ammobiliatafammoebiliata {5) come da elenco a parte sottoscritto dalle part.

B)

accessori {indicare quali; solaio, cantina, auterimessa singola, posto macchina in comune ¢ meno,
ecc. ) il cui utilizzo & regolata nel seguente modo (6)

non ammoblhata/ammoblllata (5] come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare :
b} prestazione energetica:....

¢) sicurezza impianti .. et errr e aat s e ettt serann
d} tabelle mitlesimali: propneta ... Tiscaldamento .......... acqua ...... Alre v vcrennee

La

se

di seguito denominato/ a conduttore |dent|f|cato/ a mediante {4) ...

............ in personadi.. ...; concede in locazione a (2) ...

una porzione dell'unita immobiliare posta in ... Vi@ e, n. ...... piano ... scala
Lint. ... composta din. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi

dg”“ i U‘mr

iB
(1B} Sieiffz, 3
Tof

/.lg

locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
{Durgta)

contratto & stipulato per la durata di .cee... mesi (7)), dal el
.. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per ugua]e penodo
|l conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi prima

della data di scadenza del contratto.

FEDER.CASA
Awv, Marta Serpolla
Segretarlo Reglonale dell'Umbriz

Articolo 2
{Natura transitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
legge n. 431798, tra v depositato il .. - presso il Comune di

., le parti concordano che la presente Iocazmne ha natura transitoria in quanto il

conduttore espressamente ha l'esigenza di abitare I'immobile frequentando il corso di studi di

 PIESSO wveevrnreceeresevessreseeceens | 8)

Articolo 3
(Canone)

A. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilitc dall'Accordo territoriale definito tra

e depositato Il . presso il Comune  di
.., ovvero dell”accordo integrativo sottoscritto tra ...... (9) in data ..., &
convenuto in eurc ............. , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del
locatore ovwwero a mezzo di bonifico bancario, ovwwero......cvceceeeee, 0 N rate eguali
anticipate di euro ............... ciascuna, alle seguenti date: .....ovoeincenne i {5)

U.P.P.l.
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B. Il canone annuo di lecazione, secondo guanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4,
della legge n. 431/1998, & convenuto iN eUTo ... e , importo che il conduttore si obbliga a
corrispondere  nel domicilio del locatore owero a mezzo di bonifico bancario,
(o 1YAV1=1 o JUTUUURNURIURUR | 3 T » IO rate eguali anticipate di euro ...................ciascuna, alle

seguenti date . (5)

Articolo 4
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delte obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (5) al
locatore {che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro .

pari a n. ... mensilita del canone (10), non imputabile in conto canoni e produttiva dl interessi
legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito cauzionale cosi costituito

dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale. e, ! J_
i i {11) B ASPPI

Altre forme di garanzia: ... L
T@]i I I ESINDMMEH[
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Articolo 5
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al decreto
emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’'economia e
delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto
costituisce l'allegato C.

In sede di consuntive, il pagamento degli oneri anzidetti, per fa quota parte di quelli
condominriali/comunt a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere lindicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha incltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore {a il suo amministratore o I'amministratore condominiale, IL PRE DE
ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della (Dot

ROVLE

prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a gquella di ViaA. Checonj 29dTel%?5r/e5t”
sua spettanza risultante dal rendiconto dell'annc precedente. (12) 06123 p 736441
Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,
gas, telefono e altro ........).
Per e spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota...... {13) di euro........... , salvo
conguaglio.

Articolo 6 FEDER.CASA

Avv. Marta Serpolla

Spese di bollo e di registrazione .‘
i ’ / segretario Regionaje dell'Umbriz

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandene documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abhbia
prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. {14)

Articolo 7 L -ll -H.ﬁt - A

Pagamento e, §]t '
(Pag ) Viz Slelig/3dad . 05133 PtRUhi:

’Fax ?5 5058212
il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospesd’#hc3nta ln [iiaane Frond
ritardato da pretese ¢ eccezioni del conduttore, quale ne sia il titoelo. Il mancato puntuale
pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone {nonché di quant'altro dovutag,
ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone}, costituisce in mora il conduttore, fatto

salvo quanto previsto dall'articolo 55 della tegge n. 392/78.

Articolo 8

U.P.P.L. (Uso)
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. . . . S I G i
L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo Co

patto scritto contrarie, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte, I'unita
immohiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
{Recesso del conduttore) _
.
[l conduttore ha facoltd di recedere dal contratto, previo awiso da recapitarsi mediante lettera TR g
raccomandata almeno due mesi prima. Tale facolta & consentita anche ad unc o pil dei conduttori ,!j‘ "?{z' T
firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei confronti degli E}'z“[,_‘ :‘c ";
altri, ferma restando la solidarietd del conduttore recedente per i pregressi periodi di conduzione. E B :: 3
Le modalitd di subentro sono cosi concordate tra 18 Parti: c...ovrrmeereisneeneen: o
L Es)
Articolo 10 \;, O
{Consegna) -3

Il conduttore dichiara di aver visitato 'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momentea custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare I'unita immobiliare netlo
stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si impegna
altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso
ricevuta deilo stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immabile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civije

di quanto segue: ... rrteattr et OVVEFG di quanto  risu & T
dall'allegato verbale di consegna. (5) ﬁ%ppl
HEACALE PICCOLI PROPRIETAR INMDBILIAR]
Macello, 21 - 06128 PERUGIA
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Articolo 11
{Modifiche e danni)

[l conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventive consenso scritto del locatore.

[l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni

incolpevoli dei servizi. 1 34 C
IL PRE
. D . -
Articolo 12 via A(Czu Clauuw, e
(Assemblee) 8N 25 i Mg
semblee ii2g PEthr:.u.
Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, neile
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle FEDER.CASA
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni. Avv. Marta Serpolla

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti ~ SeBretarlo Regfonale dell'Umbria
di edificio non in condominioc. In tale caso (e con I'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizieni

del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea,

cenvocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 13

{impianti} CONEE .

i, dalfa Pmpn'r. 4 ANE

Il conduttore - in caso di instaliazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a @ Sicia, 3 5] )3rpf;$i”?'
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza Hrgu,ﬁj " Iﬂ?; 2 STl ige

autorizzato a far rimuovere e demelire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla
pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, aj sensi della normativa del D.lgs
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della u.p.P.L

UNIONE P1CCOL PROPRIETARL iMMOBILIARI
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detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllg e di,. -~ =
manutenzione. [

Articolo 14
(Accessi) Coci-

Il conduttore deve consentire !'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
['unitad immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti Modalita: ... s,

Articolo 15
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)}

La Cammissione di negoziazione paritetica, di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai
sensi dell’articolo 4 comma 2 della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti
alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L'operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento altegato al citato Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina ia sospensione delle obbligazipni

<5~ ASPPI

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri. WIACALE ICCOL PROPRIETART INMOBILIAR

acclla, 21 - 06128 PERLUGIA
0044344 - Fax 1782719789
ol =i wglin@tiscalllt

Articolo 16
{Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini deila
competenza a giudicare, il conduttore elegge damicilio nei locali a lui locati e, ove egli pil non i
occupi o comunque detenga, presso |'ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile
locato.

Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.

il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di lecazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comungue dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 e 3.
Altre clausole ..o.ooevvcenene.

Letto, approvate e sottoscritto C D= .
i dolo ALZIA — App
T Via Sieilia, g dilly ey, gimy,  FEDER.CASA
ey Tal, e’ ‘ PEHULH Awv. Marta Serpolla

Presfde . 5. 5821 Segretarlo Reglonale dell'Umbria
1 IOCALOFE woerverreeereeeeseeceseneseenseneanene N8 Jhoh Arias > Ergie:
1 condUEEOre .o w
A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui
agli articoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri
accesseril, 7 {Pagamento), 9 (Recesso del conduttore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e danni}, 13
(Impianti}, 14 {Accessi), 15 (Commissione di negoziazione paritetica e concifiazione stragiudiziale), 16
{Varie)
del presente contratto.

Il locatore ......
I cONAUELOTE wovvvieeecee e

&0 U.P.P.L.
' i UNIONE PICCOLI PROPRIETAR| IMMOBILIARI
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AGRESINOACALE FICCOLI PROPREETART UGMOBILIARY

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riporiare: nome e cognome; tuogo e data di nascita; domicilic e codice
fiscale. Se il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al
Tribunale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

{1A) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e sub-
fascia in conformita all’Accordo del comune di riferimento.

{1B) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale e superficie parziale
relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformita all’Accordo del comune di
riferimento.

{2) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luocgo e data di nascita; domicilio e codice
fiscale. Se il contratto & cointestato a pil persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le
Aziende per il diritto alla studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cogname, luogo e data
di nascita del legale rappresentante.

(3) L'assistenza & facoltativa.
{4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi: Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articole 7 del
decreto legislativo n. 286/98.

{5) Cancellare la parte che non interessa.

{6) Descrivere la porzione locata. Precisare altrest che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi e
spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzicne con facolta di locarla e che il canone di cui

all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie. IL PReg PROV
m’gﬁ“ Claudi Morect) -
{7) La durata minima & di sei mmesi e quella massima di trentasei mesi. 0 12:529 Tal, 075/573644.

(8) Indicare il corso di laurea o di perfezionamento ovvero di formazione post laurea {quali master,
dottarati, specializzazioni o perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presso -
Universita, o sedi universitarie distaccate, e comunque di istituti di istruzione superiore, disciplinati .. :
dal Regio decreta 31/08/1933 n. 1592 e dalle Legge 21/12/1999 n, 508. Via &y

(9} Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa,
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprietd edilizia e Organizzazioni dei
conduttori).

FEDER.CASA

{10) Massimo tre mensilita. Awv. Marta Serpolia

Segretario Reglonalk dell'Umbria
{11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(12} Per le proprieta di cui alfart. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei
trasporti ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobkili posti in edifici non
condominiali, utilizzare la seguente formulazione:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all'articolo 4, le spese che in
base alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4,
comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratte costituisce 'allegato C - risultano a
carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiaranc di aver avuto piena

conoscenza. U.P-P-'-
@ UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
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In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenite entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere IlndlcaZ|o~
specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere V|5|0neré|
anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistentef
dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del
canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza
risultante dal consuntive dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unith immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito
riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto
concerne il riparto delle relative spese:

a) spese generali ..o

b) SpPESE ASCENSOIE .oovrremrre e

¢) spese riscaldamento ..o

Aacello, 21 - 06128 PE UGIA
. 04%4 - Fax 1782719789
i v ta@tiscall dt

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti
modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese
predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi
determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione
intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la
Commissione di negoziazione paritetica di cui all'articoto 6 del decreto emanato dal Ministro
delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai
sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate allarticolo
14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di L PREA C.
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I''mmobile risulti dotato, secondo
quanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali
costi, per la quota di sua competenza. 087123 PéTe!, 075/5?3644
Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che RUGM i
guest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dai consuntivo
precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi salvo conguaglio, che deve -

detta legge. , ' < 3§ ,075. 50530-“
Per la prima annualita, a tltolo di acconto, tale somma da versare & di euro . SR "o M sinangn gy, e
corrispondere in .............rate alle seguenti scadenze:

FEDER.CASA
Avv. Marta Sergolla
Segretario Regicnale dell'Umbria

salvo conguaglio.

{13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

{14) Nel caso in cui il locatere opti per I'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte
di bollo e registro, ivi compresa quella sulla riscluzione.
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